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Обоснование изменений в Генеральный план муниципального образования Заветильичевский сельсовет Алейского района

На основании муниципального контракта  № 136 от 02 декабря 2013 г. между Администрацией Заветильичевского сельсовета и ООО «Компания Земпроект» в Генеральный план МО Заветильичевского сельсовета внесены локальные изменения в части земель сельскохозяйственного назначения, промышленности и иного специального назначения.
Изменения внесены в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и Законом Алтайского края от 29.12.2009 г. № 120-ЗС «О градостроительной деятельности на территории Алтайского края».
Генеральный план МО Заветильичевкий сельсовет разработан ОАО территориальным проектным институтом «ОМСКГРАЖДАНПРОЕКТ» в  2010г.
Местоположение Заветильичевского сельсовета
Территория Заветильичевского сельсовета расположена в центральной части Алейского района Алтайского края и граничат с землями сельсоветов Алейского района: Алейским, Дружбинским, Савинским, Кировским и Большепанюшевским,  на юго-востоке непосредственно примыкают к землям города Алейск.

Территория Заветильичевского сельсовета составляет 151,87 кв. км. 

В состав сельсовета входят три населенных пункта: поселок Заветы Ильича, поселок Солнечный, поселок Троицкий.

Административным центром сельсовета является поселок Заветы Ильича, расположенный в 9 км от города Алейска.

По климатическому районированию территория Заветильчевского сельсовета относится к I климатическому району, подрайону I В. 

1. Перечень основных мероприятий по территориальному планированию
1.1 Предложения по изменению границ муниципального образования
На расчетный срок действия генерального плана муниципального образования Заветильичевский сельсовет Алейского района, границы муниципального образования остаются без изменений, в соответствии с Законом Алтайского края «О статусе и границах муниципальных образований Алейского района Алтайского края» от 02.06.2008г. № 47-ЗС
(принят  Постановлением Алтайского краевого Совета народных депутатов от 02.06.2008 г. № 349 (ред. Закона Алтайского края от 24.12.2009 г. № 105-ЗС). 
       Уменьшение земель сельскохозяйственного назначения произойдет за счет перевода двух земельных участков для размещения водозаборных скважин (площадью 0,7822 га, 0,5582 га),  одного земельного участка (площадью 0,2492 га) под стоянку грузового транспорта, одного земельного участка (площадью 2,0 га) придорожный сервис, в земли промышленности и иного специального назначения. Изменения площадей по категориям земель на расчетный срок отражены в таблице 1.
Таблица 1
Изменение площадей по категориям земель в разрезе 

муниципального образования Заветильичевский сельсовет, га

	Категории

земель
	Площадь по генерального плана
	Изменение площадей
	Площадь земель на расчетный срок (2032 г.) 

	Сельскохозяйственного назначения
	11606,8
	-3,5896
	11603,2104

	Населенных пунктов
	680,3
	-
	680,3

	Промышленности и иного специального назначения
	2820,8
	+3,5896
	2824,3896

	Лесного фонда
	170,9
	-
	170,9

	Водного фонда
	147,8
	-
	147,8

	Всего земель
	15426,6
	-
	15426,6


1.2 Предложения по изменению генерального плана поселка Солнечный
Внесены изменения в п. 4.2.2 Генеральный план посёлка Солнечный 
Архитектурно-планировочное и функциональное зонирование территории поселка Солнечный  продиктовано сложившейся градостроительной ситуацией: существующей трассировкой улиц, размещением общественных зданий и сооружений, существующими природными факторами.

Основными задачами, которые решались при разработке генплана были: 

- совершенствование планировочной структуры, путем упорядочивания существующей уличной сети и рационального использования территории;

- органичное включение в существующую планировочную структуру новых селитебных территорий;

- максимальное обеспечение проживающего населения  объектами обслуживания;

- совершенствование функционального зонирования, путем выноса производственных и коммунальных предприятий, не отвечающих санитарно-гигиеническим требованиям и создание санитарно защитных зон;

- дальней шее развитие и совершенствование инженерной инфраструктуры.

В основу архитектурно-планировочной структуры заложен принцип рационального размещения и взаимосвязи основных функциональных зон: жилой, общественного центра, производственной, коммунально-складской, зоны внешнего транспорта.

Жилая застройка
Максимально сохраняется существующая застройка. При этом упорядочивается ширина улиц и границы жилых кварталов. Новая застройка, представляющая собой кварталы домов усадебного типа с участками 2500 м2, формируется на свободных территориях на юг и запад от существующей застройки не вторгаясь в водоохранную зону реки Горевки.  (100 м согласно «Схеме территориального планирования…Алейского района..»). Кроме того, часть новых жилых кварталов размещается на севере Восточной селитебной зоны. Уплотняются существующие жилые кварталы, за счет рационального использования территории.

Общественный центр и объекты обслуживания  

Проектом предусматривается, при сохранении части центральных функций в районе улицы Цветочной  в Западной селитебной зоне, максимальное развитие общественного центра в районе улиц Школьной – Российской. Здесь предлагается разместить новый детский сад, магазины, кафе, КБО, гостиницу. Зону прудов предлагается озеленить, благоустроить и использовать как парковую.

Производственные и коммунально-складские территории 

Проектом предлагается  сохранение  существующих производственно-коммунальных зон. При этом границы участков предприятий упорядочиваются. Несанкционированная свалка в районе западной складской зоны ликвидируется, а данная территория рекультивируется и озеленяется. 

Ввиду близости городских территорий и возникающими в связи с этим сложностями по  обеспечению километровой санитарно - защитной зоны от вновь создаваемых скотомогильников и свалок, предлагается совместное использование скотомогильника и вновь организуемой площадки для компостирования ТБО в районе поселка Заветы Ильича. 

Графические изменения отображены в приложении 1, 2. 
В текстовой части материалов «Положения о территориальном планировании» (глава 3.1.5) с учетом предыдущих изменений в Генеральный план  внесены поправки в главу 8 «Основные технико-экономические показатели».

1.3 Основные технико-экономические показатели
	№ п/п 
	Показатели
	Единица 
измерения
	Заветильичевский 
сельсовет
	населенные пункты

	
	
	
	
	Поселок 
Заветы Ильича
	Поселок 
Солнечный
	Поселок 
Троицкий

	
	
	
	Современное состояние
	Расчетный
 срок
	Современное состояние
	Расчетный
 срок
	Современное состояние
	Расчетный
 срок
	Современное состояние
	Расчетный
 срок

	I
	Территория – всего, в том числе:
	га
	15426,2
	15426,6
	
	
	
	
	
	

	1.1
	Земли сельскохозяйственного назначения
	га
	11771
	11603,2104
	
	
	
	
	
	

	1.2
	Земли населенных пунктов, 
в том числе территории:
	га
	516,1
	680,3
	177,5
	298,3
	190,3
	209,6
	148,3
	172,4

	
	- жилых зон (индивидуальные жилые дома с приусадебными участками)
	га
	146,7
	300,03
	56,1
	151,0
	60,5
	96,0
	30,1
	53,3

	
	- общественно-деловых зон
	га
	6,1
	9,4
	3,3
	4,8
	2,3
	2,7
	0,5
	1,9

	
	- производственно-коммунальных зон
	га
	32,2
	51,2
	21,6
	35,7
	4,7
	7,9
	5,9
	7,6

	
	- зон инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	70,2
	139,4
	19,4
	49,7
	36,2
	52,2
	14,6
	37,5

	
	- рекреационных зон
	га
	25,0
	70,6
	5,2
	10,7
	0,7
	10,8
	19,1
	49,1

	
	- иных зон (неиспользуемых, требующих специальных инженерных мероприятий)
	га
	232,3
	92,96
	68,3
	36,1
	85,9
	38,26
	78,1
	18,6

	
	- санитарно-защитных зон
	га
	3,6
	16,44
	3,6
	10,3
	-
	1,74
	-
	4,4

	1.3
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, обороны и безопасности и иного специального назначения
	га
	2820,8
	2824,3896
	
	
	
	
	
	

	1.4
	Земли лесного фонда
	га
	170,9
	170,9
	
	
	
	
	
	

	1.5
	Земли водного фонда
	га
	147,8
	147,8
	
	
	
	
	
	

	1.6
	Из общей территории:
	га
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	- земли государственной собственности
	га
	3796,4
	
	
	
	
	
	
	

	
	- земли частной собственности
	га
	11630,2
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